UBND THANH PHO PANANG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 15111/SXD-QLN Pa Nang, ngay 14 thang 8 nam 2026
_V/v diu kién dua vao kinh doanh
doi voi nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tai dg a&n Khu phtrc hop du lich va do thi
nghi dudng Lang Van
(388 can — Phan khu 3)
Kinh giri: Cong ty C6 phan Vinpearl

S¢ Xay dung nhian dwoc Cong van sb 115.DN/2026/CV-VP ngay
30/7/2026 ctia Cong ty C6 phan Vinpearl vé viéc thong bao nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dugc ban theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bét
dong san tai du an Khu phtrc hop du lich va doé thi nghi dudng Lang Van (388
can — Phan khu 3) (dinh kem van ban).

Lién quan dén Phan khu 3 dy 4an Khu phirc hop du lich va d6 thi nghi
dudng Lang Van, So Xay dung da co Cong van s6 7217/SXD-QLN ngay
06/5/2026 d¢ nghi cac co quan, don vi lién quan co y klen Trén co so tong hop v
kién cac ciia co quan, don vi lién quan (Céng vin s6 2718/DAN-CNTK ngay
08/5/2026 va Céng vin sé 6700/DAN-CNTK ngay 17/7/2026 ciia Thué thanh phé
Pa Naing, Cong vin s6 6046/SNNMT-QLPP ngay 18/5/2026 ciia S6 Néng nghiép
va Méi truong, Cong van sé 3221/VPPK-KTPC ngay 12/5/2026 ciia Vin phong
Pang ky dat dai va Céng vin s6 1623/UBND-KTHT&PT ngay 29/5/2026 ciia
UBND phuong Hai Vin), S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. THONG TIN DU’ AN

1. Tén du an: Khu phtrc hgp du lich va do thi nghi dudng Lang Van.

2. Pia chi: Phuong Hai Van, thanh phd Da Nang.

3. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Vinpearl.

4. Dién tich sir dung dat: 506,9 ha.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Théng tin phap 1y vé hd so thii tuc diu tw ciia du 4n

- Quyét dinh chu truong dau tu s6 5805/QD-UBND ngay 27/8/2016 cia
UBND thanh phd Pa Nang;

- Quyét dinh sb 1432/QD-TTg ngay 20/11/2024 cua Thu tuéng Chinh pha
vé viéc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu Dy 4n Khu du lich nghi dudng
va giai tri tong hop Lang Van; Quyét dinh s6 734/QD-TTg ngay 09/4/2025 cua
Thu tuéng Chinh phii vé viéc dinh chinh thong tin tai Diéu 1 Quyét dinh s6
1432/Qb-TTg ngay 20/11/2024 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc chap thuan
diéu chinh chu truong dau tu Dy an Khu du lich nghi dudng va giai tri tong hop
Lang Van;

- Quyét dinh s6 0501/2026/QD-VP ngay 05/01/2026 cua Cong ty C6 phan
Vinpearl vé viéc phé duyét du an xay dung cong trinh thudc du an Khu phirc hop
du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van, hang muc nha ¢ thip ting — Khu 1; Quyét
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dinh s6 16/2026/QD-VP JSC ngay 27/5/2026 cua Cong ty Co phan Vinpearl vé
viéc phé duyé¢t diéu chinh hang muc Nha ¢ thép téng — Khu 3 thudéc Du an Khu
phtrc hop du lich va d6 thi nghi dudong Lang Van.

2. Thong tin phép Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia dy 4an

Quyet dinh s6 1755/QD-UBND ngay 22/3/2014 cta Chu tich UBND thanh
phd ba Néng vé viéc phé duy€t quy hoach chi tiét ti 16 1/500 Khu du lich nghi dudng
va tong hop Lang Van; Quyét dinh s6 9043/QD-UBND ngay 15/12/2014 cua Chu
tich UBND thanh phd Pa Ning vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ti 1¢
1/500 Khu du lich nghi dudng va tong hop Lang Van; Quyét dinh sb 5462/QD-
UBND ngay 15/8/2016 cia Chi tich UBND thanh phé Pa Néng vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét ti 16 1/500 Khu du lich nghi dudng va tong hop Lang
Van; Quyét dinh s6 5820/QD-UBND ngay 29/8/2016 ciia Chu tich UBND thanh
phd Pa Ning vé viéc phé duyét didu chinh Quyét dinh sb 5462/QD-UBND ngay
15/8/2016 ctia Chu tich UBND thanh phé Da Néng.

- Quyét dinh s6 7064/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND quén Lién
Chiéu vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 Khu phuc hop
du lich va do6 thi nghi dudng Lang Van.

- Gidy phép xay dung s6 1116/SXD-GPXD ngay 19/6/2025 cép phép xay
dung hang muc ha tang k¥ thuat.

- Cong van s6 2761/SXD-CPXD ngay 28/4/2025 cua S¢ Xay Dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh bao cao nghién ctru kha thi du an dau tu xay
dung Khu phtc hop du lich va dé thi nghi duéng Lang Van tai phuong Hoa
Hiép Béc, quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning; Cong van sb 8979/SXD-CPXD
ngay 27/5/2026 cua S¢ Xay dung vé viéc thong bao két qua thim dinh Bdo céo
nghién ctru kha thi diéu chinh dau tu hang muc Nha & thap ting phan khu 3
(HHB-DL3) thudc du an Khu phtrc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van
(Pham vi tham dinh tong cong 1.438 can lién ké va biét thy tai 117 16 dat gom:
Lién ké A3-LK-01 dén A3-LK-91 (91 16 dat — 1.349 can); Biét thu A3-BT-05
dén A3-BT-29 va A3-BT-31 (26 16 dat — 89 cin).

- Thong bao s6 2705/2026/TB-VP JSC ngay 27/5/2026 ciia Cong ty CO
phan Vinpearl thong bao két qua tham dinh hd so thiét ké ban vé thi cong hang
muc Nha ¢ thap ting — Khu 3 thugc dy an Khu phie hop du lich va d6 thi nghi
dudng Lang Van; Quyet dinh s6 17/2026/QD-VP JSC ngay 27/5/2026 cua Cong
ty CO phan Vinpearl vé viéc phé duyét diéu chinh thiét ké ban vé thi cong hang
muc Nha ¢ thap tang Khu 3 thuoc du an Khu phutc hop du lich va dé thi nghi
dudng Lang Van.

3. Thong tin vé dat dai cia dw an

- Quyet dinh s6 6566/QD-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thanh phé Pa
Néng vé vige giao dat va cho thué dat dé thuc hién dy an Khu du lich nghi dudng
va giai tri tong hop Lang Van; Quyet dinh s6 1776/QD-UBND ngay 12/6/2025
ctia cia UBND thanh phé Pa Ning vé viéc diéu chinh Quyet dinh s6 6566/QDb-
UBND ngay 27/9/2016 caa UBND thanh phd Da Néng vé viéc giao dat va cho
thué dat dé thuc hién dy an Khu phiic hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van;
Bién ban xac dinh mdc giGi va ban giao dét trén thuc dia ngdy 26/6/2025.
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- Quyét dinh sd 1215/QD-UBND ngay 27/8/2025 ctua Chu tich UBND
thanh phd Pa Ning vé viéc chuyén hinh thie sir dung dat tir hinh thirc Nha nudc
cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué sang hinh thirc Nha
nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam ciia Cong ty C6 phan Vinpearl.

- Thong bao nop tién s6 1367/TB-DAN ngay 06/3/2026 vé tién sur dung
dat; 03 Gidy ndp tién vao NSNN cia Cong ty Cb phan Vinpearl; Cong van so
1810/DAN-CNTK ngay 03/2/2026 ctia Thué thanh phd Pa Ning; Cong vin sb
6046/SNNMT-QLDD ngay 18/5/2026 cia S& Nong nghié€p va Moi truong.

4. Thong tin vé tinh trang thé chap

Theo béo céo cta chu dau tu, hién chil dau tu khong thé chap nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai/du an/quyén sir dung dit xay dung cua 388 cin nha & theo
danh sach m& ban dot nay cho bat ky to chirc tin dung ndo. Riéng ddi véi du an,
chu dau tu thé chdp Quyén tai san lién quan dén du an, nha &, nha & hinh thanh
trong tuong lai va cac cong trinh xay dung khac thudc dy an tai Ngan hang
Thuong mai Co phan Quan doi (MB) va Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét
Nam Thinh Vuogng.

5. Thong tin khac cia du an

- Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sb
144/TD-PCCC do Phong Canh sat phong chdy, chita chdy va ctru nan, ctru ho -
Cong an thanh phé Pa Nang cip ngay 29/3/2025.

- Quyét dinh s6 1054/QD-BNNMT ngay 23/4/2025 Bo Nong nghiép va
Moi truong Phé duyét két qua tham dinh bao céo danh gia tac dong méi truong
ctua du an Khu phtrc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van.

- Théng bao sb 76.DN/2026/TB-VP ngay 27/5/2026 ctua Cong ty Co phan
Vinpearl vé viéc thong bao khoi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh
xay dung.

- Cong van sb 77.DN/2026/CV-VP ngay 28/5/2026 ciia Cong ty Co phan
Vinpearl V/v béao cdo tinh trang thi cong li€n quan du an Khu phirc hop du lich va
do thi nghi dudng Lang Van.

- Bién ban nghiém thu s6 PK03-XD/NTHT-DVSD/HTKT/VPDN ngay
22/4/2026 vé viéc nghiém thu ha tang k¥ thuat phan khu 3 tai du an.

III. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
pU PIEU KIEN PUQC BAN

- S luong nha 6: 388 cdn nha & thudoc Phan khu 3 theo so dd mat b:?mg
dinh kém.

- Chi tiét thong tin nha & theo hd so tham dinh bao cao nghién ciru kha thi
duoc phé duyét.

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN

Theo hd so do chi dau tu cung cip va ¥ kién céc ctia co quan, don vi lién
quan, 388 can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thugc Phan khu 3 tai du an Khu
phtc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Van da diéu kién dugc ban theo
quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.
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Chu dau tu thue hién trach nhiém, yéu cau theo muc V cla vin ban nay.
Céac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém vé ndi dung cé ¥ kién theo dé
nghi ciia S& X4y dung tai Cong van s6 7217/SXD-QLN ngay 06/5/2026.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU DOI VOI CHU PAU TU DU AN

- Chiu trach nhiém vé tinh dﬁy du, chinh xac, trung thuc ddi véi céac thong
tin vé dy 4an, chii diu tu, nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an gui kém
Cong van s6 115.DN/2026/CV-VP ngay 30/7/2026; thuc hién hd so dam bao
theo ding quy dinh sau Béo c4o nghién ctru kha thi, cac luu y trong Bdo cdo
nghién ctru kha thi va trong cc hd so lién quan dd duge hudng dan.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap tmg du diéu kién duoc ban theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh
bat dong san.

- Dy an thudc khu vuc khong cho phép t6 chire, ¢4 nhan nuée ngoai dugc
quyén s& hiru nha 0.

- Ky hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan thu quy
dinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san. Truong hop chu dau tu thé chip mot phan hodc toan bo du an hodc
nha & ma c6 nhu cau ban nha ¢ d6 thi phai giai chap mot phan hoic toan bo du
an hodc nha & va quyén st dung dat nay trudc khi ky hop dong mua ban nha ¢
v6i khach hang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & ndam 2023. Thuc
hién viéc bao lanh trong ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai
Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2024.

- Hop déng mua ban nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; biéu 12 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cua Chinh pha va tén du an dau tu xdy dung nha & phai thuc
hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 33 Lu4t Nha ¢ nam 2023.

- Thyc hién vi€c thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai lan dau khong qua 30% gia tri hop dong (bao gom ca tlen dit coc), nhiing lan
tiép theo phai phu hop voi tién do xay dung nhung tong s6 khong qua 70% gia
tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua va khong duoc thu qua 95%
gia tri hop dong khi bén mua chua dugc cap gidy ching nhan vé quyén sir dung
dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Chi dugc thu tién dit coc khong qua 05% gia ban nha & khi nha & di co du cac
diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh. Str dung tién di thu tir bén mua dé
dau tu xay dung dy an ding muyc dich sir dung theo thoa thuén trong hop dong
da ky két; tuan thu quy dinh cua phap lut vé phong, chong rira tién. Luu ¥, tong
s6 von huy dong theo cac hinh thirc khong duoc vuot qua tong mirc dau tu dy an
theo quy dinh.

- Thyc hién cong khai thong tin du an theo dung quy dinh tai Diéu 6 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023, Diéu 4 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ciia Chinh phii. Thuc hign ché d¢ bao cdo tinh hinh trién khai thyc
hién dy 4an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3 Piéu 17 Nghi
dinh sb 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu, giri S¢ Xay dung dé
cap nhat, tong hop, theo ddi va quan 1y theo thAm quyén; chia sé, cAp nhat thong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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tin, dir liéu trén hé théng phﬁr} mém co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat
dong san theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh s6 357/2025/ND-CP cta Chinh
phu.

- Trién khai thuc hién du 4n theo ding quy dinh phap luat vé dau tu, dat
dai, nha 0, xay dung, bao vé moi truong, phong chay chira chay va phap luat co
lién quan; thuc hi¢n day du trach nhiém, nghia vu ctia chu dau tu, bén ban nha &
thqo quy dinh tai Piéu 17, Piéu 19 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Di€u 39 Luat Nha ¢ nam 2023 va cac quy dinh phap luét co lién quan. Chu dau
tu chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luét truong hop dé xay ra sai pham
trong viéc dau tu xay dung du an, kinh doanh bat dong san tai du an.

S& Xay dung thong bao dé Cong ty C6 phan Vinpearl biét, thuc hién theo
ding quy dinh phap luat./. W
Noi nhdn:

- Nhu trén;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- Thué thanh phé Pa Néng;

- UBND phuong Hai Van;

- Giam dbc S (bao cio);

- Trang Thong tin dién tor S6 Xay dung;
-Luu: VT, QLN (U).
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